KJOPEKONTRAKT
BOLIG UNDER OPPFQRING

EIERSEKSJON

Denne Kjopekontrakt er i dag inngatt mellom:

Barcode 105 AS Org nr: 990 846 820
Dronning Eufemias g 8

0191 Oslo

TIf: 22 36 60 20

som Selger

0g
fnr

TIf privat.: Kontor: Mobil: , E-post:

som Kjgper.
1 BAKGRUNN
1.1 Partene er i dag blitt enige om vilkar som felger av denne avtale i forbindelse med kjop av ny

eierseksjon med tomt. Avtaleforholdet er ellers regulert av Lov om avtalar med forbrukar om
oppfering av ny bustad, Bustadoppfaringslova (buofl), av 13. juni 1997 nr 43.

1.2 Selger star som utbygger av del av eiendommen gnr 234 bnr 71 i Oslo kommune. Planlagt
bebyggelse for gnr 234 bnr 71 er ca. 26 000 kvm BRA neering og ca. 4 260 kvm BRA bolig.
Det bygges 53 leiligheter. Eiendommen vil bli seksjonert. Selger forbeholder seg retten til &
omdisponere areal slik at areal som er godkjent til naeringslokaler transformeres til ytterligere
leiligheter, eller at boligarealer transformeres til naeringsareal.

1.3 Hjemmelshaver til eiendommen er Barcode Hjemmel 1 AS.

1.4 Boligseksjonene far adresse Dronning Eufemias gate 12. Seksjonsnummer tildeles senere.

2 EIENDOMMEN

2.1 Selger overdrar til kjgper leilighet nr type i etasje pa gnr 234 bnr 71 i Oslo kommune
samt ideell andel av sameiets fellesareal.

2.2 Sameiets antatte tomtegrenser fremgar av reguleringskart se pkt 5.3. Det kan bli foretatt en
grensejustering av eiendommen ned i kjelleretasjene, gnr 534 bnr 2. Vedlegg 4.5 K1 og K2.
En eventuell grensejustering skal ikke medfare justering av avtalt pris. Det kan bli foretatt en
reseksjonering av eiendommen for & definere tilleggsarealene til enkelt seksjoner, samt
enkelte justeringer av fellesarealene.
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2.3 Boder og parkeringsplasser til boligene ligger i kjelleretasjene som er utskilt som egne
eiendommer, gnr 534 bnr 1, gnr 534 bnr 2 og gnr 534 bnr 3, hjemmelshaver til eiendommene
er Barcode Hjemmel 1 AS/ Barcode hjemme 21 AS og eier er Barcode Basement AS. Det
medfalger bruksrett til 1 bod. Det medfalger ikke parkeringsplass (Alternativt: Parkering i
henhold til egen avtale, pkt. 4.14.) Selger forbeholder seg retten til & foreta fordeling av bod-
og evt. parkeringsplasser.

2.4 Den samlede ytelse som overdras Kjoper er heretter kalt Eiendommen.

3 MEGLER

3.1 Raisland & Co Prosjektsalg AS er valgt som Megler pa oppdrag av Selger, heretter ogsa kalt
Megler. Meglers vederlag betales av Selger og forfaller til betaling ved underskrift av
Kjgpekontrakten. Megler har imidlertid ikke noe ansvar for partenes riktige oppfyllelse av
denne Kjgpekontrakt.

4 KONTRAKTSDOKUMENTER
Folgende dokumenter har blitt forelagt Kjeper og er en del av Kjgpekontrakten.

4.1 Kjgpekontrakten

4.2 Leveransebeskrivelse, datert 09.09.2009, sist rev. 28.09.09

4.3 Salgs- og eiendomsinformasjon, datert 09.09.2009, sist rev. 03.03.10
4.4 Plantegning, datert 10.08.2009 (,rev. 04.09.2009) 1:100

4.5 Etasjeplan, datert 10.08.2009, K1 rev. 10.02.2010, K2 rev. 13.01.2010
4.6 Fasade- og snittegninger, datert 10.08.2009

4.7 Salgsprospekt

4.8 Prisliste med betalingsbetingelser, datert 08.09.2009

4.9 Forelopig forslag til Sameievedtekter

4.10  Utkast budsjett, datert 25.09.2009

4.11  Erkleering boder/fellesareal tinglyst 10.03.2008

4.12  Notat brannsikkerhet, datert 04.08.2008

413  Forbefaringsrapport datert

4.14  Eventuell avtale vedrarende parkering

Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som strider mot hverandre, skal dokumentene gjelde
i ovennevnte rekkefglge. Tilleggsavtaler til denne Kjgpekontrakt som er datert etter Kjgpekontrakten
gjelder foran Kjgpekontrakten. Videre gjelder i tilfelle motstrid yngre bestemmelser foran eldre,
spesielle foran generelle, og bestemmelser utarbeidet saerskilt for denne avtale foran standardiserte
bestemmelser.

Kjoper er gjort kjent med at alle 3D presentasjoner, planer, skisser og bilder i prospekt er av illustrativ
karakter, og derfor kan vise bygningsvolumer og inneholde innredning og detaljer m.v som ikke inngar
i avtalen.

5 OFFENTLIGE DOKUMENTER
Folgende dokumenter har blitt forelagt Kjeper og er en del av Kjgpekontrakten.

5.1 Situasjonsplan, datert 07.12.2006

5.2 Rammetillatelse, Bjorvika Felt B10 C-D-E

5.3 Reguleringsbestemmelser med reguleringskart datert/vedtatt 09.09.2009/16.11.2005
Forslag planprogram "Reguleringsforslag for Munch/Deichman-omrédet” hgringsutkast datert
4. februar 2010.

54 Utskrift av grunnboken for eiendommen gnr 234 bnr 71 i Oslo kommune, datert 02.09.2009

Kjoper erklaerer ved inngéelse av Kjgpekontrakten & ha satt seg inn i de nevnte dokumenter.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

KJOPESUM OG OMKOSTNINGER
Kigpesummen for Eiendommen utgjar
Kr Kroner: 00/100 inkl mva.

I tillegg til Kjgpesummen betales falgende omkostninger ved overtagelse:

* Dokumentavgift til staten, 2,5 % av
tomteverdi kr 9 100,00 pr. kvm BRA Kr
* Tinglysingsgebyr for
panterettsdokument med attest Kr 2.107,00
* Tinglysingsgebyr for skjote Kr 1.548,00
Sum omkostninger Kr

Det tas forbehold om forskriftsendringer som innvirker pa tinglysingsgebyrets starrelse. Det
tas videre forbehold om forskriftsendringer i forhold til stgrrelsen pa dokumentavgiften, samt at
beregningsgrunnlaget for dokumentavgiften blir godkjent. Kjgper har risiko for slike eventuelle
endringer.

Dersom Kjaper opptar flere lan hvor pantedokument skal tinglyses p& Eiendommen, palgper
ytterligere kr 2 107,00 pr pantedokument i tinglysingsgebyr.

Omkostningene betales til Megler samtidig med sluttoppgjoeret.

Eventuelle tilleggsbestillinger innbetales til Meglers klientkonto pa bakgrunn av skriftlig avtale
mellom partene. Faktura med betalingsvilkar utstedes av Kjgper.

BETALING

Kjgpesummen betales uoppfordret pa falgende mate:

7.1.1 10 % betales med grunnlag i faktura fra | Kr ,00
Megler med 7 dagers betalingsfrist som blir
tilsendt nar garanti er stilt i samsvar med buofl
§12

7.1.2 Resterende betales uoppfordret innen ki
16.00 dagen far overtagelse jfr. pkt. 7.6 Kr ,00

Kjgpers innbetalinger i henhold til pkt 7.1.1 skal vaere fri egenkapital, det vil si at betaling ikke
forutsetter pant i Eiendommen. Belapet er & anse som et depositum og settes pa sperret
klientkonto i meglers bank. Palgpte renter tilfaller Kjoper.

Dersom Selger gnsker a disponere Kjgpers innbetalinger far hjemmel til Eiendommen er
overfart pa Kjgper ma Selger stille en selvskyldnergaranti fra bank/forsikringsselskap til Kjgper
som sikkerhet for det belap som skal disponeres til fordel for Selger (jf buofl § 47), se pkt 10.4.

Megler Roisland & Co Prosjektsalg AS har valgt Fokus Krogsveen AS som oppgjersmegler for
prosjektet. Begge parter gir Fokus Krogsveen AS fullmakt til & foreta oppgjer.

Alle innbetalinger skal skje til klientkonto nr 8101.23.57893 i Fokus Bank stilet til:
Fokus Krogsveen AS

v/oppgjersavdelingen

Martin Linges vei 17,

Postboks 1

1330 Fornebu
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7.6.1

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

9.4

10

10.1

10.2

10.3

Innbetalinger skal tydelig merkes med Kjopers navn og Meglers oppdragsnummer. Betaling
anses a ha skjedd den dato pengene er disponible pa Meglers konto.

BETALINGSMISLIGHOLD
Ved forsinket betaling har Selger rett til & nekte overlevering.

Ved innbetaling etter forfall betaler Kjoper til Selger lovens forsinkelsesrente med den til
enhver tid gjeldende prosentsats for forsinkelsesrente. Denne bestemmelse gir ikke Kjgper
rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Hvis Kjgpekontrakten misligholdes vesentlig av Kjgper, har Selger rett til & heve
Kjgpekontrakten. Manglende oppgjar utover 21 dager etter forfall er & anse som vesentlig
mislighold. Selger har i et slikt tilfelle rett, men ikke plikt til & heve Kjgpekontrakten og foreta
dekningssalg. Selger kan ta dekning for sitt tilgodehavende etter denne Kjgpekontrakt i
Kjopers eventuelle innbetalte belap, herunder ogsa renter og andre omkostninger som
palgper pa grunn av Kjgpers mislighold. Selgers krav mot Kjagper begrenser seg dog ikke til
det innbetalte belgp. Selger har hevingsrett selv om overtakelse har funnet sted og/eller skjate
er tinglyst, jf. Buofl § 57, annet ledd.

Hvis Kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i Eiendommen far fullt oppgjer har funnet sted, pa
tross av garantier, eller av andre grunner ikke presterer fullt oppgjer etter Kjopekontrakten,
godtar Kjgper utkastelse fra Eiendommen uten sgksmal og dom. Kjgper har da ikke rett til &
besitte Eiendommen, jf tvangfullbyrdelseslovens § 13-2, 3. ledd (e).

TINGLYSING

Skjate blir utstedt av Selger nar alle ngdvendige opplysninger er tilgjengelige, og senest i
forbindelse med overtakelse og oppgjer. Dokumentet oppbevares hos Megler/oppgjersmegler
Fokus Krogsveen AS inntil tinglysing finner sted. Megler gis fullmakt til & pafere
eiendomsbetegnelsen i skjgtet sa snart dette foreligger. In blanco skjote aksepteres ikke.

Etter overtakelse skal Eiendommen overskjotes til den Kjoper som Kjgpekontrakten utpeker.
Dette under forutsetning av at innbetaling av Kjgpesummen inkl omkostninger og eventuelle
tilleggsbestillinger er bekreftet innbetalt.

Kjoper ma godtgjere at kjgpet ikke er i strid med eierseksjonsloven § 22, og utsteder en
seerskilt erkleering om dette som vedlegges skjgtet nar dette sendes for tinglysing.

Selger er ikke ansvarlig for forsinkelser som skyldes kommunal eller annen offentlig
saksbehandling. Det tas forbehold om at fradelingen/sammenfgyningen av tomteparsellene og
den pafalgende seksjoneringen kan bli forsinket pa grunn av offentlige myndigheters
saksbehandlingstid. Safremt tomtearronderingen og seksjoneringen av eiendommen ikke er
gjennomfart ved overtakelse, vil overskjating til Kigper skje sa snart det praktisk lar seg
gjennomfare.

SIKKERHET OG GARANTISTILLELSE

Selger utsteder til Megler et panterettsdokument med uradighetserkleering (sikringsobligasjon)
som lyder pa minimum Kjgpesummen for Eiendommen. Obligasjonen tjener som sikkerhet for
den del av Kjgpesummen som er betalt av Kjaper.

Obligasjonen skal tinglyses pa Eiendommen og slettes sa snart alle formaliteter er i orden.
Obligasjonen skal ha prioritet etter byggelan og foranstaende heftelser. Selger kan ikke kreve
oppgjaer far obligasjonen er tinglyst.

Selger stiller som sikkerhet for oppfyllelse av sine forpliktelser etter Kjgpekontrakten en garanti
pa 2 % av Kjgpesummen frem til overtakelse. Belgpet gkes deretter til 3 % av Kjgpesummen
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10.4

11

12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

13

og star i 2 — to - ar etter overtakelsen jf buofl § 12, 3 ledd. Garantien stilles senest umiddelbart
etter bindende avtale mellom kjgper og selger er inngatt. Kjgper er ikke forpliktet til & betale
noen del av kontraktssummen eller tilvalgsbestillinger fgr han har mottatt dokumentasjon for at
selgeren har stilt sikkerhet, jf buofl § 12, siste ledd. Tilleggsbestillinger i henhold til kontraktens
pkt 12 vil ikke pavirke starrelsen pa Selgers garanti/sikkerhetsstillelse.

Dersom det skal utbetales noen del av vederlaget fra Meglers klientkonto fgr Eiendommen er
overskjgtet pa Kjoper, skal Selger stille garanti som dekker det belap som skal disponeres, jf
pkt 7.3 og buofl § 47. Utbetaling til Selger med grunnlag i slik garantistillelse aksepteres med
dette av Kjegper, men forutsetter dessuten godkjennelse fra Kjgpers bank dersom
innbetalingen er lanefinansiert. Garantien skal avsluttes nar overskjgting har funnet sted.

HEFTELSER
Eiendommen overdras til Kjgper fri for rene pengeheftelser.

Kjoper er forelagt utskrift av grunnboken for eiendommen, datert 02.09.2009 og har gjort seg
kjent med denne, jf pkt 5, vedlegg 5.4. Kjaper er gjort kjient med fglgende servitutter tinglyst pa
eiendommen og overtar disse slik det fremgar av grunnboken:

- Erkleering/Avtale dagboks nr. 362584, tinglyst 01.08.2006.

- Erkleering/Avtale dagboks nr. 996793, tinglyst 10.12.2008.

- Erkleering/Avtale dagboks nr. 227784, tinglyst 26.03.2010.

- Erkleering/Avtale dagboks nr. 227631, tinglyst 26.03.2010.

Kjaper er gjort kjent med at allmennheten har dagnapen gangpassasje over tomtestripen i
vest. Dersom Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten krever det, vil dette bli tinglyst som
en servitutt pa eiendommen.

Kjoperen kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysinger av
nadvendige erkleeringer knyttet til gjennomfaringen av prosjektet. Kjoper aksepterer videre at
eiendommen kan paheftes nye private og offentlige radighetsinnskrenkninger dersom offentlig
myndighet krever det.

TILLEGGSBESTILLINGER/ENDRINGER

Da byggearbeidene er kommet sveert langt vil det vaere sveert begrenset mulighet for
tilleggsbestillinger/endringer uten at dette vil ga utover fremdriften i prosjektet.

Kjoper kan ikke kreve utfgrt tilleggsbestillinger/endringer som endrer Selgers vederlag med
mer enn 15 % av Kjgpesummen.

Dersom Kjaper gnsker tilleggsbestillinger/endringer skal dette bestilles skriftlig. Selger oppgir
pris og fremdriftsmessig konsekvens. Alle tilleggsbestillinger/endringer skal faktureres av
Selger og betales direkte til Meglers klientkonto. Selger har rett til & ta seg betalt for
utarbeidelse av pristilbud, tegninger og andre indirekte kostnader som falge av
tilleggsbestillinger/endringer jf buofl § 44.

Selger har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon, materialvalg, farger,
tomtetilpasninger, utomhusarealer, rgrfgringer 0.l som ikke reduserer Eiendommens kvalitet,
uten at dette gir rett til endring av avtalt pris eller andre misligholdsbefayelser. Selger skal sa
langt det er praktisk mulig informere Kjoper skriftlig om endringer av betydning.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer som er nedvendige som en fglge av

offentlige palegg eller endrede tekniske krav, samt endringer i inndelingen av andre seksjoner
enn Eiendommen.

FREMDRIFT OG FERDIGSTILLELSE

Kjgpekontrakt oppdrag: 1-0001/09
Raisland & Co Prosjektsalg AS, org. nr. 994 194 410 Side 5 av 10



13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

14

14.1

15

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

Partene har avtalt overtagelse den K.

Dagmulkt kan beregnes dersom Eiendommen ikke er klar til overlevering i henhold til
ferdigstillelse varslet etter pkt 13.1 siste setning, og dette ikke skyldes forhold omtalt i pkt 13.4
og 13.5.

Dagmulkt beregnes med 0,75 promille av Kjgpesummen og regnes for hver kalender dag frem
til Eiendommen er klar for overlevering. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager, jf
buofl § 18.

Dersom arbeidene forsinkes av forhold Kjgper svarer for, har Selger krav pa fristforlengelse og
dekning av sine merkostnader jf buofl §§ 11 og 43.

Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor Selgers kontroll har Selger krav pa
fristforlengelse jf buofl § 11. Selger plikter i sa tilfelle & varsle Kjoper skriftlig sa snart Selger
blir oppmerksom pa at dette kan skje.

FORHANDSBEFARING

Forbefaring er gjennomfgrt, jfr. vedlegg 4.13.

OVERTAKELSE

Nar Eiendommen er ferdigstilt (gjelder bade seksjonen og fellesarealer, innvendig og
utvendig) samt midlertidig brukstillatelse foreligger, skal det avholdes overtakelsesforretning.
Sesongavhengige utendgrsarbeider, samt gjenstaende arbeider av ubetydelig art er ikke til
hinder for at overtagelse kan skje. Kjgper har imidlertid ikke rett til & overta Eiendommen far
hele kjgpesummen, inklusive endringer/tilleggsbestillinger, omkostninger og eventuelle renter i
henhold til pkt 7 er innbetalt og registrert pa Meglers klientkonto.

Kjoper aksepterer at sameiets styre valgt pa konstituerende sameiemeate overtar andel
fellesareal pa vegne av Kjgper. Kjgper vil gi styret fullmakt til dette pa konstituerende
sameiemgte. Fullmakten innebzerer ogsa en rett for styret til & beslutte eventuelt
tilbakehold/deponering for ikke fullferte eller mangelfulle arbeider pa fellesarealene.
Overtakelsesforretning for fellesarealene skal gjennomfares far overtakelsesforretning for de
enkelte seksjoner.

Under overtakelsesforretningene skal Selger pase at det fares overtakelsesprotokoll som
underskrives av begge parter. Kjoperen (hhv sameiets styre hva gjelder fellesarealene) skal
sgrge for & protokollfgre de mangler man eventuelt paberoper seg vedrgrende Eiendommen
(hhv fellesarealene). Det kan ikke senere paberopes mangler man med rimelighet burde ha
oppdaget i forbindelse med overtakelsesforretningen. Synlige feil og skader pa vindusruter,
porselen, darer og overflatebehandlinger kan ikke paberopes etter overtakelsen.

Dersom Kjgper har krav mot Selger som fglge av forsinket eller mangelfull ytelse, har Kjgper
rett til & holde tilbake en sa stor del av vederlaget som er ngdvendig for & sikre kravet, buofl §§
24 og 31. Betaling anses likevel for & ha skjedd dersom Kjgper deponerer det omtvistede
belgp pa Meglers klientkonto i medhold av buofl § 49. Krav om deponering som er kjent pa
overtakelsestidspunktet skal fremga uttrykkelig av overtakelsesprotokollen med angivelse av
belgp som kreves tilbakeholdt.

Safremt fullt oppgjer i henhold til Kjgpekontrakt er bekreftet disponibelt p4 Meglers klientkonto
utleveres ngkler til Eiendommen ved overtakelsesforretningen. Selger sgrger for & innhente
slik bekreftelse.

Eiendommen anses for overlevert pa dato for overtakelsesforretning dersom Kjaper uten
gyldig grunn ikke mgter til overtakelsesforretning. Forutsatt at Kjgper er behgrig varslet, jf
buofl § 15, anses Eiendommen i disse tilfeller som godkjent og overtatt selv om Kjgper ikke
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15.7

15.8

15.9

15.10

15.11

16

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

har veert til stede, jf buofl §§ 14 og 15.
Eiendommen overleveres i byggrengjort stand.

Inntil byggeprosjektet er ferdigstilt, har Selger rett til bruk og rett til & ha staende
anleggsmaskiner, materialer og utstyr pa sameiets eiendom. Eventuelle skader dette matte
pafare sameiets eiendom, skal Selger innen rimelig tid utbedre. Kjgper er inneforstatt med at
det vil kunne finne sted byggearbeider og anleggsvirksomhet i bygget og i omradet etter
overtakelse.

Eiendommen star fra dato for overtakelse for Kjgpers regning og risiko i ethvert tilfelle.
Eiendommens faste utgifter og inntekter avregnes fra dato for overtakelse.

I nyoppferte boliger forventes i noen grad svinn og krymping av materialer, for eksempel
svinnriss i mur, mindre riss i tapet og maling ved skjgter, hjgrner og sammenfayninger som
falge av krymping i konstruksjoner/trevirke etc. For slike forhold er Selger ikke ansvarlig.
Skulle det veere oppstatt mangler hvor utbedringskostnaden er urimelig i forhold til den
betydning manglene har for boligens bruksverdi, har Selger rett til & gi Kjgper prisavslag i
stedet for & foreta utbedring.

Det er Selgers plikt & fremskaffe ferdigattest for Eiendommen, men Kjgper er kjent med at
denne normalt farst foreligger lang tid etter overtakelse.

REKLAMASJON

Kjoper ma skriftlig reklamere sa snart som mulig etter at Kjgper oppdaget eller burde ha
oppdaget mangler som er eller burde veere synlige ved overtakelse. Kjgper ma skriftlig
reklamere innen rimelig tid etter at Kjgper oppdaget eller burde ha oppdaget mangler som ikke
er eller burde veert oppdaget ved overtakelse.

Ved mangler som har forarsaket eller kan forarsake skade pa Boligen, har Kjeper plikt til &
begrense skadeomfanget inntil mangelen utbedres.

Kjoper har ikke anledning til & sette utbedringsarbeidene bort til andre og kreve kostnadene
dekket fra selger med mindre Selger unnlater a rette mangler innen rimelig tid jfr buofl § 32

Det gjares spesielt oppmerksom pa at Selger plikt til & utbedre feil eller mangler ikke omfatter
falgende punkter:

a) Sprekkdannelser som oppstar som falge av naturlige endringer og krymping av materialer

b) Mangler som oppstar pa grunn av Kjopers mangelfulle vedlikehold og/eller uforsvarlig
bruk av Boligen med utstyr

c) Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse som Selger ikke kan lastes
eller ha ansvaret for

Eventuelle reklamasjoner og etterarbeider vil bli utfert mest mulig samlet for alle boligene i
prosjektet, sa sant ikke normal bruk av Boligen krever at en eventuell feil utbedres omgéaende.
Dersom det ikke er til ulempe for Kjgper kan Selger kreve at retting skal utsta til etter at
ettarsbefaring er avholdt.

En mangel kan ikke gjares gjeldende senere enn 5 ar etter overtakelsen, med mindre Selger
har opptradt grovt uaktsomt eller i strid med god tro, buofl § 30.
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17.1

17.2

17.3
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18.1
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19.1

19.2

19.3
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20.1

ETTARSBEFARING

Ca 1 ar etter overtakelsesforretning vil det fra Selgers side bli varslet om ettars befaring jf
buofl § 16. Det gjares spesielt oppmerksom pa at Selgers plikt til & utbedre feil eller mangler
ikke omfatter reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold, eller sprekkdannelser som
oppstar som fglge av naturlig krymping nar materialvalg og materialbehandling har veert
forsvarlig fra Selgerens side.

Selgers utbedringsplikt omfatter heller ikke mangler som oppstar som fglge av mangelfullt
vedlikehold, uforsvarlig eller feilaktig bruk av Eiendommen med utstyr, samt skader som
skyldes tilfeldig begivenhet etter overtakelse som Selger ikke kan lastes for.

Ved utbedring av eventuelle mangler forplikter Kjgper seg til & gi Selger og dennes
representanter adgang til Eiendommen og mulighet for & gjennomfare utbedringsarbeider pa
hverdager mellom kI 07.00 og 16.30. Kjaper er forpliktet til & kvittere for arbeidene etter hvert
som disse utfares.

SAERLIGE BESTEMMELSER

Kjoper er gjort spesielt oppmerksom pa at Bjgrvika og OperaKvarteret er et omrade under
utvikling og at endringer vil skje. Det anbefales og felge med pa de planer og prosesser som
pagar for omradet via Oslo kommune, Plan og bygningsetaten. Kjgper har gjort seg spesielt
kjent med vedlegg 5.3 Forslag planprogram “reguleringsforsalg for Munch/Deichamn-omradet”
horingsutkast datert 4. Februar 2010.

Kjoper gjores oppmerksom pa at Selger vil forholde seg til Kjgper som kontraktspart og kun
overskjgter direkte til denne. Det er sdledes ikke anledning til & videreselge Kjopekontrakten
far overtakelse.

Kjoper er gjort oppmerksom pa at det pa Eiendommen vil bli tinglyst en rammeavtale med
varighet 20 &r om levering av fjernvarme og fjernkjgling.

FORSIKRING

Eiendommen er fullverdig forsikret i Trygg-Hansa forsikring, avtalenummer 503906, og vil av
selger bli holdt tilsvarende forsikret frem til overtagelse. Forsikringen gjelder ogsa materialer
tilfart eiendommen, jfr. boufl. § 13 siste ledd. Selger inngar pa vegne av sameiet og for
sameiets regning avtale om forsikring av bygningen fra ferdigstillelse.

Dersom det skulle inntreffe brann eller annen skade under byggetiden som dekkes av
forsikringen, eller som skyldes forhold utenfor Selgerens kontroll, skal avtalen likevel
opprettholdes fullt ut idet skadeerstatningen tilfaller Selger, som pa sin side plikter & foreta
gjenoppbygging etter opprinnelige tegninger innen rimelig tid. Selger vil ved tilfelle som nevnt
her ikke ha noe ansvar for Kjgpers forsinkede innflytting jf buofl § 17.

Kjoper tegner selv innbo- og lgsareforsikring. Denne forsikring mé& ha dekning for innbo og
losgre som oppbevares i bod og fellesareal pa4 annen manns eiendom, jf punkt 2.3, 1. setning.

ETABLERING AV SAMEIE

Kjgper er innforstatt med at man som Kjgper av en seksjon blir sameier i henhold til Lov om
eierseksjoner av 23. mai 1997 nr 31. Bygget er et kombinasjonsbygg med nezering og bolig
hvor man bl.a. har stemmerett etter eierbrgk. Kjgper har rett og plikt til & falge loven og de til
enhver tid gjeldende vedtekter.
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20.3
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20.6

20.7
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21.1

21.2

21.3

22

22.1

23

23.1

23.2

Fellesutgiftene for Eiendommen avgjeres av sameiet. Hvor store utgiftene blir, avhenger av
hvor mange ytelser sameiet rekvirerer. Et forventet niva vil ligge pa ca kr 40,- per kvm BRA
pr maned. Sameiet har rettigheter til bruk av arealer i kjelleretasjene. Sameiet baerer en
forholdsmessig andel drifts- og vedlikeholdskostnader for arealene. Internfordelingen i sameiet
skal skje etter prinsippene i vedtektenes § 3. For p-plasser henvises til egen avtale mellom
rettighetshaver og Barcode Basement AS.

For sameiet er det utarbeidet forslag til vedtekter, se pkt 4.9. Disse vedtekter aksepteres av
Kjoper. Selger har rett til & tilpasse vedtektene frem til konstituerende sameiemeate forutsatt at
det ikke er vesentlige endringer som pavirker Kjgper. Selger innkaller til konstituerende
sameiemgte ca 1 maned for overtagelse av boligseksjonene for & velge styre til sameiet.
Selger vil kunne veere eier og kan i tilfelle stemme pa vegne av eventuelt usolgte seksjoner.

Selger engasijerer forretningsfarer og vaktmestertjeneste for sameiet og for sameiets regning.
Avtalen kan ikke sies opp for etter 2 ar fra og med konstituering av sameiet.

Kjoper er kient med at sameiet forbeholder seg panterett tilsvarende grunnbelgpet i
folketrygden i Eiendommen i henhold til eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for Kjgperens
forpliktelser overfor sameiet.

Etter at sameie er etablert og for overtakelse av de enkelte seksjoner, skal Selger innkalle
styret til overtakelsesforretning for sameiets fellesarealer. Det skal fores protokoll og
eventuelle mangler og gjenstdende arbeider som skal utbedres av Selger skal noteres.
Fremdriften og ferdigstillelse av disse arbeider skal ogsa protokolleres.

Til sikkerhet for at disse arbeider utfgres, kan det avtales et belgp som kan sperres hos
Megler. Selger kan alternativt stille bankgaranti for hele belgpet. Styret plikter & kvittere ut
fortlapende for utfarte arbeider i henhold til protokoll slik at tilsvarende tilbakeholdt belgp kan
utbetales.

PLIKTIG MEDLEMSKAP | VELFORENING

Det kan bli etablert et vel, bestdende av de eiendommer/sameier som blir etablert i
OperaKvarteret. Dersom et slikt vel etableres har sameierne plikt og rett til & veere medlem av
vellet. Velforeningen har til oppgave a ivareta medlemmenes felles interesser.

Kjgper er kjent med at bestemmelser om pliktig velmedlemsskap kan bli tinglyst pa
Eiendommen.

Den enkelte eiendom/sameie er som medlem av vellet pliktig & betale arskontingent fastsatt
av velforeningens arsmaote.

BEFARING PA BYGGEPLASS

Ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hay grad av risiko og medfarer
dermed meget redusert tilgjengelighet for Kjaper. Kjgper skal derfor pa forhand avtale med
Selger/megler, dersom besgk pa byggeplassen gnskes foretatt. Selgers representant skal
veere tilstede.

TVISTER

Partene har gjennomgatt Kjgpekontrakten samt medfglgende dokumenter jf pkt 4 og 5 og
bekrefter at den inneholder alt hva partene har avtalt. Diskusjoner, alternativer, muligheter,
m.v som ikke er tatt med, er saledes ikke avtalt mellom partene.

Tvister angaende forstaelse av kontrakten eller praktiseringen av denne, skal primeert Igses
ved forhandlinger mellom partene. Nar enighet ikke oppnas, skal tvisten Igses ved
domstolsbehandling.
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Denne Kjopekontrakt er undertegnet i 4 - fire - eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt og
Megler beholder 2 eksemplarer.

Der hvor det er mer enn én kjaper, gir disse ved denne kontrakts underskrift hverandre gjensidig
fullmakt til & representere den/de andre pa overtakelsesforretningen.

Oslo, den 13.04.2010

Selger: Kjgper:

For Barcode 105 AS
jf firmaattest
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